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KARAR NO :2025/441

KARAR TARIHI : 14/08/2025

DAIRESININ TEKLIF YAZISI : Erzurum ili, Yakutiye Ilgesi, Ciftlik

mahallesi, 14346 ada 3, 4 ve 5 numaral! parsellerin bulundugu alanda Serbest Calisan Harita
Biirosu Tiryaki Harita — Haktan TIRYAKI tarafindan 3194 sayih Imar Kanunu’nun 18. ve 19.
Maddeleri, 22/02/2020 tarih- 31047 sayil1 Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yo6netmelik
geregince hazirlan islem dosyasina istinaden yapilan aragtirma neticesinde; Diizenleme sinirim
kapsayan alanda dncelikle Yakutiye Belediye Baskanh@ 29.04.2021 tarih, 2021/172 Karar No,
T.C Erzurum Bilyitksehir Belediyesi 23.09.2021 tarih 819 Karar Nolu enciimen kararlarina
istinaden 3194 sayili Imar Kanunun 18. maddesi ve 2981/3290 say:h kanunun Ek-1 maddesi
geregince yapilan ve 0.3069011 oraninda D.O.P (diizenleme ortaklik pay1) kesintisi uygulanan
imar uygulamas; Karayollar1 12. Bélge Miidiirlii3ii tarafindan Erzurum idare mahkemesine
agilan yiiriitmenin durdurulmas: ve iptal istemi davas) T.C Erzurum 3.idare mahkemesi
2022/614 esas no,2023/629 Karar No ile yine davacilar Cevdet OZER ve Yilksel SOLAK
tarafindan agilan yiiriitmenin durdurulmasi ve iptal istemi davasi T.C Erzurum 2.idare
mahkemesi 2022/812 Esas No, 2023/684 Karar No sonucunda uygulama iptal edilmis olup, séz
konusu mahkeme kararlarina istinaden Yakutiye Belediye Bagkanhg tarafindan 13/07/2023
tarih, 2023/162 say1l enciimen kararn ile uygulama iptal karan alinmistir. Bahse konu mahkeme
kararlarina istinaden yeni imar uygulama ¢alismalan; Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmeligin Madde-37 Mahkeme Karariyla Iptal Edilen Parselasyon Planlari 2.bendinde
“Mahkeme karariyla parselasyon planimin, parselasyon plamni onaylayan enciimen kararimin
ya da ilgili kurum onaymun iptal edilmesi halinde; geri doniisiim iglemlerinin yapilarak
parselasyon plamindan dnceki kok parsellere donilmesi gerekmektedir. Ancak uygulama
sahasinda iptal edilen parselasyon plan sonucunda olugan imar parselleri iizerinde; ihdasen
olusan tagimmazlarm satisi, yapr ruhsan, kat irtifaki, kat milkiyeti gibi tasarruflarda
bulunulmast halinde, bu tasarruflar ve mahkemenin iptal gerekgeleri de dikkate alinarak geri
doniigiim iglemleri ile birlikte ayni anda yeni bir parselasyon plamrin yapilmasi zoruniudur.”'
maddesine istinaden iptal edilen uygulama igin 21/12/2023 tarih, 21/12/2023 tarih 2023/382
karar no’lu T.C. Yakutiye Belediye Baskanlii Enciimen Karan ile geri déniigiim cetvelleri
olusturularak geri doniisiim islemi yapilus ve aym anda yeni imar uygulamasi
gergeklestirilmistir.  Yeni yapilan imar uygulamasinda T.C. Karayollan 12. Bolge
Miidiirligiintin 21/07/2023 tarih ve 1237619 sayih yazisinda belirtilen tasinmazlar tarafimiza
iletilmis ve 6001 sayih Karayollan Genel Miidiirliigiiniin Hizmetleri Hakkinda Kanunu
geregince karayolu bandinda kalan baz1 kadastro parselleri dilzenleme sinin igerisine katilarak
%34,54501 oraninda yeni D.O.P. (Diizenleme Ortaklik Pay1) oram belirlenmistir. Yukarida
belirtilen hususlar dikkate alinarak belirlenen yeni D.O.P (Diizenleme Ortaklik Pay1) oram ve
diizenleme sahasina katilan yeni kadastro parselleri goz éniinde bulunduruldugunda; Erzurum
ili, Yakutiye ilgesi, Ciftlik mahallesi, 14346 ada, 5 parsel numarals tasinmazin dzelinde yapilan
aragtirma sonucunda geldi kayd: olan 11202 ada, 76 parsel numarah 18557.84 m? yiizolgiimlii
tasinmazin diizenleme sinirlar igerisinde kalan 17720.08 m*'lik kismu iizerinde 29/04/2021
tarih, 2021/172 karar nolu T.C. Yakutiye Belediye Baskanh$ Enciimen Karan ile 3194 sayih
imar Kanunu’nun 18. Maddesi geregince 0.3069011 oraminda D.O.P (Diizenleme Ortaklik
Pay1) kesintisi uygulanarak gerr;tjestmlen parselasyon plami uygulamast (imar uygulamasi)
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sonucu pasife alinnug olup yerine 13699 ada, 4 parsel numarali 12281.77 m? yiizél¢iimiii yeni
imar parseli olugtugu tespit edilmigtir. Dava konusu ilk uygulamamn mahkeme karan ile iptal
edilmesinin ardindan mahkeme kararlan ve bilirkisi raporlan dikkate alinarak 21/12/2023
tarihli yapilan ikinci uygulamada 0.3454501 oraninda DOP oram belirlenmistir. Belirlenen yeni
DOP oram dikkate alinarak geldi parsel olan 11202 ada, 76 parsel numarali 18557.84 m?
yizblglimli taginmazin bu sefer tamaminin diizenleme sin icerisinde kalmas: {izerine
0.3454501 oraninda kesinti yapildiktan sonra kalan 12147.03 m? yeni yiizolgiimii alam 14346
ada, 5 parsel numarah yeni ve giincel imar parseline aktarilmistir. Yaptlan iki parselasyon plami
uygulamas1 ve 13699 ada, 4 parsel iizerinde yapilmig olunan ahm satim islemi dikkate
alindiginda; 29/04/2021 tarihli ilk uygulamada 17720.08 m*lik pay lizerinde yapilan
0.3069011 oraninda DOP kesintisinin ardindan kalan 12281.77 m? yiizdl¢iimiinden ibaret tam
miilkiyet imar parseli hakki bulunmaktadir. Sonrasinda 21/12/2023 tarihli yamlan ikinci
uygulamada ise kok parsele iade edilen 17720.08 m?lik pay iizerinde yapilan 0.3454501
oramindaki yeni DOP kesintisinin ardindan kalan 11598.68 m? yiizélgiimii 14346 ada, 5 parselde
tahsis edilmigtir. Geri kalan 548.36 m?lik alan ise ilk uygulamada isleme alinmayan ve ayirma
¢ap1 diizenlenerek yol bandina birakilan 11202 ada, 76 parsel numarali 837.76 m? den ibaret
kalan pay iizerinde 0.3454501 orarunda kesinti yapilmas) ve giincel parsele katilmasi sonucu
olusmustur. Dolayistyla ikinci imar uygulamasi ile beraber degisen DOP oram ve uygulamaya
yeni katilan 11202 ada, 76 parselin satin alinan parsele katilmas neticesinde miistakil tapu,
hisseli tapu vaziyetine déniismiistiir. Erzurum {li, Yakutiye Il¢esi, Ciftlik mahallesi, 14346 ada
3, 4 ve 5 numaral: parsellerin bulundugu alanda Serbest Calisan Harita Bilrosu Tiryaki Harita
— Haktan TIRYAKI tarafindan 3194 sayih Imar Kanunu’nun 18. ve 19. Maddeleri, 22/02/2022
tarih 31047 sayil1 Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Y&netmelik ve yine 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18.maddesinin ek fikra:4/7/2019-7181/9 madde igeriginde gegen “fiili kullamn
esaslarina gére muiistakil hale getirilebilir” hisse aynmu ibaresi geregince hazirlanan islem
dosyasina istinaden; 1-Uygulama Erzurum Ili, Yakutiye Iigesi, Ciftlik mahallesi, 14346 ada, 3,
4 ve 5 numaral parsellerin bulundugu alami kapsamasi,2-Diizenleme simn igerisinde kalan ve
yukarida belirtilen islem konusu parseller {izerinde Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) = % 0,0000
olarak hesaplanmasi, 3-22/02/2020 tarih, 31047 sayih Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmeligin 9. maddesinin 5. bendinde gecen “ Ancak, imar adasimin bir kismmn imar
mevzuating uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmasi nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiyag
bulunmamast halinde adanin geri kalan kadastro parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine
konu tegkil edebilir.” hilkkmiine istinaden parselasyon plan1 uygulamasi gormiis islem konusu
imar adasinin bir kismunda yeni parselasyon plam uygulamasi gerceklestirilmesi talep
edilmektedir. Yukarda yer alan talepler Miidiirliiglimiiz tarafindan incelenmis olup ilgili kanun,
yonetmelik ve mevzuat hikiimlerine uygundur. 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. ve 19.
Maddeleri ile 22/02/2020 tarih - 31047 sayii Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik ve yine 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. maddesinin ek fikra:4/7/2019-7181/9
madde igeriginde gegen “fiili kullamin esaslarina gére miistakil hale getirilebilir” hisse ayrimi
ibaresi geregince aski, ilan ve tescil islemlerinin onaylanmasi hususunun Yukarida yer alan
talepler Mildiirl{igtimiiz tarafindan incelenmis olup ilgili kanun, ydnetmelik ve mevzuat
hiikiimlerine uygundur.” beyamyla Belediyemiz Enciimen Bagkanlifinca gorilsiilmesini isteyen
Imar ve Sehircilik Mildiirliigii Harita Servisi’nin 14/08/2025 tarih ve E-42284874-115.01.06-
58138 sayili teklif yazis1 okunarak geregi diigiiniildii,
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Servisi’nin 14/08/2025 tarih ve E-42284874-115.01.06-58138 sayil: teklif yazis1 okunarak
geregi diisiiniildi;

Erzurum [li, Yakutiye llgesi, Ciftlik mahallesi, 14346 ada 3, 4 ve 5 numarali parsellerin
bulundugu alanda Serbest Caligan Harita Biirosu Tiryaki Harita — Haktan TIRYAKI tarafindan
3194 sayil: Imar Kanunu’nun 18. ve 19. Maddeleri, 22/02/2020 tarih- 31047 sayil Arazi ve
Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik gerefince hazirlan islem dosyasina istinaden
yapilan arastirma neticesinde; Ditzenleme sinirini kapsayan alanda éncelikle Yakutiye Belediye
Bagkanli: 29.04.2021 tarih, 2021/172 Karar No, T.C Erzurum Biiyilksehir Belediyesi
23.09.2021 tarih 819 Karar Nolu enciimen kararlarina istinaden 3194 sayili Imar Kanunun 18.
maddesi ve 2981/3290 sayili kanunun Ek-1 maddesi geregince yapilan ve 0.3069011 oraninda
D.O.P (diizenleme ortaklik pay1) kesintisi uygulanan imar uygulamasi; Karayollan 12. Bélge
Miidiirliiii tarafindan Erzurum idare mahkemesine agilan yiiriitmenin durdurulmas: ve iptal
istemi davast T.C Erzurum 3.idare mahkemesi 2022/614 esas n0,2023/629 Karar No ile yine
davacilar Cevdet OZER ve Yiiksel SOLAK tarafindan agilan yiiriitmenin durdurulmas: ve iptal
istemi davasi T.C Erzurum 2.idare mahkemesi 2022/812 Esas No, 2023/684 Karar No
sonucunda uygulama iptal edilmis olup, stz konusu mahkeme kararlarina istinaden Yakutiye
Belediye Bagkanligi tarafindan 13/07/2023 tarih, 2023/162 sayili enciimen karar ile uygulama
iptal karan alinmigtir. Bahse konu mahkeme kararlarina istinaden yeni imar uygulama
calismalan; Arazi ve Arsa Dilzenlemeleri Hakkinda Yonetmeligin Madde-37 Mahkeme
Karariyla Iptal Edilen Parselasyon Planlar 2.bendinde “Mahkeme karariyla parselasyon
planimin, parselasyon plamini onaylayan enciimen kararimin ya da ilgili kurum onayinin iptal
edilmesi halinde; geri déniigiim iglemlerinin yapilarak parselasyon plamndan énceki kok
parsellere doniilmesi gerekmektedir. Ancak uygulama sahasinda iptal edilen parselasyon plant
sonucunda olugan imar parselleri iizerinde; ihdasen olugan taginmazlarin satigi, yapi ruhsati,
kat irtifaks, kat miilkiyeti gibi tasarruflarda bulunulmas: halinde, bu tasarruflar ve mahkemenin
iptal gerekgeleri de dikkate alinarak geri diniigiim iglemleri ile birlikte aymi anda yeni bir
parselasyon planimn yapilmasi zorunludur.’’ maddesine istinaden iptal edilen uygulama igin
21/12/2023 tarih, 21/12/2023 tarih 2023/382 karar no’lu T.C. Yakutiye Belediye Baskanlig
Enciimen Karan ile geri doniigiim cetvelleri olugturularak geri dSniigiim islemi yapilmig ve aym
anda yeni imar uygulamas: gergeklegtirilmistir. Yeni yapilan imar uygulamasinda T.C.
Karayollan 12. Bélge Miidiirliigiiniin 21/07/2023 tarih ve 1237619 sayili yazisinda belirtilen
taginmazlar tarafimiza iletilmis ve 6001 sayii Karayollari Genel Miidiirliigliniin Hizmetleri
Hakkinda Kanunu geregince karayolu bandinda kalan bazi kadastro parselleri diizenleme sinin
icerisine katilarak %34,54501 oraminda yeni D.O.P. (Diizenleme Ortaklik Payi) oram
belirlenmistir. Yukarda belirtilen hususlar dikkate alinarak belirlenen yeni D.O.P (Diizenleme
Ortakhk Pay1) oram ve diizenleme sahasina katilan yeni kadastro parselleri gz oniinde
bulunduruldugunda; Erzurum ili, Yakutiye ilgesi, Cifilik mahallesi, 14346 ada, 5 parsel
numaral tasinmazin 6zelinde yapilan aragtirma sonucunda geldi kaydi olan 11202 ada, 76
parsel numarali 18557.84 m? yiizdlgiimlii tagmnmazin diizenleme smrlan igerisinde kalan
17720.08 m?’lik kism iizerinde 29/04/2021 tarih, 2021/172 karar nolu T.C. Yakutiye Belediye
Baskanligi Encitmen Karart ile 3194 sayili imar Kanunu’nun 18. Maddesi geregince 0.3069011
oraninda D.O.P (Diizenleme Ortaklik Pay1) kesintisi uygulanarak gergeklestirilen parselasyon
plam uygulamas: (imar uygulamasi) sonucu pasife alinmig olup yerine 13699 ada, 4 parsel
numarah 12281.77 m? yiiz6lgiimlii ygni imar parseli olugtugu tespit edilmistir. Dava konusu ilk
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uygulamanin mahkeme karan ile iptal edilmesinin ardindan mahkeme kararlan ve bilirkisi
raporlan dikkate alinarak 21/12/2023 tarihli yapilan ikinci uygulamada 0.3454501 oraminda
DOP orani belirlenmistir. Belirlenen yeni DOP orani dikkate alinarak geldi parsel olan 11202
ada, 76 parsel numaral1 18557.84 m? yiizbl¢iimli tasinmazin bu sefer tamamimn diizenleme
sir igerisinde kalmasi iizerine 0.3454501 oramnda kesinti yapildiktan sonra kalan 12147.03
m® yeni yiizdlclimii alam 14346 ada, 5 parsel numarali yeni ve giincel imar parseline
aktarilmigtir. Yapilan iki parselasyon plam uygulamasi ve 13699 ada, 4 parsel iizerinde yapilm:g
olunan alim satim islemi dikkate alindifinda; 29/04/2021 tarihli ilk uygulamada 17720.08
m?’lik pay iizerinde yapilan 0.3069011 oraninda DOP kesintisinin ardindan kalan 12281.77 m?
ylizél¢iimiinden ibaret tam miilkiyet imar parseli hakk: bulunmaktadir. Sonrasinda 21/12/2023
tarihli yapilan ikinci uygulamada ise kdk parsele iade edilen 17720.08 m?'lik pay iizerinde
yapilan 0.3454501 oranindaki yeni DOP kesintisinin ardindan kalan 11598.68 m? yiizol¢timii
14346 ada, 5 parselde tahsis edilmistir. Geri kalan 548.36 m?lik alan ise ilk uygulamada isleme
alinmayan ve ayirma ¢ap: diizenlenerek yol bandina birakilan 11202 ada, 76 parsel numarali
837.76 m* den ibaret kalan pay tizerinde 0.3454501 oraminda kesinti yapilmasi ve giincel parsele
katilmasi sonucu olusmustur. Dolayisiyla ikinci imar uygulamas: ile beraber degisen DOP oram
ve uygulamaya yeni katilan 11202 ada, 76 parselin satin alinan parsele katilmas1 neticesinde
miistakil tapu, hisseli tapu vaziyetine doniigmiigtir. Erzurum fli, Yakutiye Ilgesi, Ciftlik
mabhallesi, 14346 ada 3, 4 ve 5 numarali parsellerin bulundugu alanda Serbest Calisan Harita
Biirosu Tiryaki Harita — Haktan TIRYAKI tarafindan 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18. ve 19.
Maddeleri, 22/02/2022 tarih 31047 sayih Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Ydnetmelik
ve yine 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18.maddesinin ek fikra:4/7/2019-7181/9 madde
iceriginde gegen ‘fiili kullamn esaslarina gére miistakil hale getirilebilir” hisse aynmi ibaresi
geregince hazirlanan iglem dosyasina istinaden;

1-Uygulama Erzurum Ili, Yakutiye flgesi, Ciftlik mahallesi, 14346 ada, 3, 4 ve 5
numarali parsellerin bulundupu alan: kapsamasina,

2-Dilzenleme smin igerisinde kalan ve yukanda belirtilen iglem konusu parseller
iizerinde Diizenleme Ortakhik Pay1 (DOP) = % 0,0000 olarak hesaplanmasina,

3-22/02/2020 tarih, 31047 say1ih Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin
9.maddesinin 5. bendinde gegen “ Ancak, imar adasimn bir kismimin imar mevzuatina uygun
bir sekilde tesekkil etmis olmasi nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiyag¢ bulunmamasi
halinde adamn geri kalan kadastro parselleri miistakil bir imar diizenlenmesine konu tegkil
edebilir.” hitkmiine istinaden parselasyon plani uygulamas: gérmiis islem konusu imar adasinin
bir kisminda yeni parselasyon plam uygulamasi gergeklestirilmesine,
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4- Karar uyaninca geregi yapilmak iizere evrakin Imar ve Sehircilik Midiirltigii Harita
Servisi'ne tevdiine, 3194 sayih Imar Kanunu’nun 18. ve 19. Maddeleri ile 22/02/2020 tarih -
31047 sayih Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmelik ve yine 3194 sayili imar
Kanunu’nun 18. maddesinin ek fikra:4/7/2019-7181/9 madde igeriginde gecen “fiili kullarnin
esaslarina gore miistakil hale getirilebilir” hisse aynimi ibaresi geregince aski, ilan ve tescil
islemlerinin onaylanmasina, “Yukarida yer alan talepler MidiirltiZimiiz tarafindan incelenmis
olup ilgili kanun, ydnetmelik ve mevzuat hitkiimlerine uygundur.” beyanina istinaden oy birliji
ile karar verildi.

Osman YILDIZ Umit KOTANOGLU Muhammet Ekrem SORAKLI Nurettin DEMIR

Belediye Bagkan v. Segilmis Uye Secilmis Uye Segilmis Uye
Murat BADAY Av. Seydanur CANDAN SENGOZ  Alper KOSEOGLU
Mali Hizmetler Midiirii Hukuk Isleri Midiir v. Imar ve Sehircilik Miidiir v.

M AL GIBIDIR

2iit Yosar HANL] vASDIK OLUNUR
Slghribuder Yy B crecced] eerees




